Sakipa

Isinnointi KOKOUSKUTSU/ESITYSLISTA
14.3.2023
Kiinteisté Oy Keskusmarkku

Varsinainen yhtiokokous

Aika ja paikka: Tiistaina 11.4.2023 klo 13.00
Sakipa Oy Isiinndinti, Yrjonkatu 15 A, 2 krs (mahdollisuus osallis-

tua myds etiinii, Microsoft Teams)

1. Kokouksen avaus; hallituksen puheenjohtaja Erkki Heino

2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin ja poytikirjantarkastajien valinta
3. Lasndolijoiden toteaminen

4. Kokouksen laillisuuden ja paitosvaltaisuuden toteaminen

5. Yhtiojarjestyksen yhtiokokoukselle mairdamit asiat

5.1 kasitelldzn tilinpaitos ja tilintarkastuskertomus
5.2 péaitetddn tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

5.3 paitetiin toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto
tai tappio antaa aihetta,

5.4 padtetadn vastuuvapauden myontimisestd hallituksen jésenille ja
toimitusjohtajalle,

5.5 paitetidn talousarviosta ja yhtiévastikkeen maarastd, hallituksen
esitys liitteend,

5.6 paitetadn hallituksen jisenten ja tilintarkastajien palkkioista,

Hallituksen jasenille ja puheenjohtajalle on viime vuonna péatetty maksaa
kokouspalkkiota; puh.johtajalle 142,50 €/kok ja jasenille 95,00 €/kok. Ti-
lintarkastajille on p#itetty maksaa laskun mukaan.

5.7 valitaan hallituksen jdsenet,
Yhti6jarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu kolme jisentd. Hallituksen
jsenini ovat olleet Erkki Heino, Henri Jarvinen ja Nina Sandelin

5.8 valitaan tilintarkastaja
Tilintarkastajana on toiminut KHT Yhteisé BDO Oy Ab Hanna Keski

nen, valinta on voimassa toistaiseksi.

6. Esitetddn hallituksen esitys viiden vuoden korjaustarpeesta. Ehdotus liitteen
7. Muut asiat

8. Kokouksen paittdminen

Kiinteisto Oy Keskusmarkku

Hallitus



Tilinpaatos
1.1.2022 - 31.12.2022

Kiinteisté6 Oy Keskusmarkku

Osoite: Y-tunnus: 0623268-9
Finpyyntie 9
29600 Noormarkku

Siilytysaika 31.12.2032 asti.
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9 Sivu2/6
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Liitteena toimintakertomus

Tilinpaatoksen laatija:

Sakipa Oy Isanndinti
Yrjonkatu 15
28100 PORI
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9

Tase

TASE
Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Pysyviit vastaavat yhteensd

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa

Vastaavaayhteensad

Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma péiioma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Ostovelat
Muut velat
Lyhytaikaiset velat yhteensi
Vieras pidoma yhteensd

Vastattavaayhteensad

31.12.2022

35 655,84
620 951,05
8 233,28
1573,89
666 414,06
666 414,06

0,00
80,00
80,00
80,00

35678,13
35 758,13

702 172,19

19 522,41
692 081,97
-12 916,59
51,77

698 739,56

3 207,66

224,97
3432,63
3432,63

702 172,19

Sivu3/6

31.12.2021

35 655,84
627 644,81
8 233,28
1748,77
673 282,70
673 282,70

23,01
80,00
103,01
103,01

29 416,82
29519,83

702 802,53

19522,41
692 081,97
-12 864,82

-51,77
698 687,79

3 824,04

290,70
4 114,74
4114,74

702 802,53
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9

Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA
Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Lisdhoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensd
Kiinteiston tuotoista suoritettava arvonlisavero
Kiinteistdn tuotot yhteensd

Kiinteistén hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Hoitokulujen vahennettdva arvonlisdvero
Kiinteiston hoitokulut yhteensd
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkédvaikutteisista menoista

Muista aineellisista hyodykkeistd

Poistot ja arvonalentumiset yhteensd

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILUKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1/2022
-12/2022

55 703,28

6 040,08
61 743,36
-9 060,54
52 682,82

-380,00
-13 703,91
-6 599,52
-359,60
-18 829,73
-1380,91
-3940,34
-833,01
-1524,85
-2 534,22
-2489,74
6 813,40
-45 762,43
6 920,39

-6 693,76

-174,88
-6 868,64

0,02
0,02
51,77
51,77

Sivud /6

1/2021
-12/2021

55 703,28

2970,54
58 673,82
-8 466,42
50 207,40

-665,00
-13 545,83
-11 818,15

-334,80
-20 615,54

-1 569,38
-4 020,32
-718,62

-1 388,02
-2 446,58
-522,22

7 579,55
-50 064,91
142,49

0,00
-194,31

-194,31

0,05
0,05
-51,77
-51,77
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9 Sivu5/6

Liitetiedot
Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpdatds on laadittu pien- tai mikroyrityksen tilinpadttksessa esitettivistd tiedoista annetun asetuksen
(PMA) mikroyrityssaanndston mukaisesti.

Poistoja ei tehdd ennalta laaditun suunnitelman mukaan kirjanpidossa.
Poistot ja arvonalennukset:

Tilikaudella on tehty seuraavat poistot:

- sihkopisteistd, 10 % 174,88 €

- poistot rakennuksista, 1,07 % 6693,76 €

Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon. Tuottojen ja
kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Vakuudet ja vastuusitoumukset: Panttikirja 747/15.6.2005/4273 151 300,00 €
Edelld mainittu panttikirja on L-S Osuuspankin hallussa séilytyksessa (sahkdisessa muodossa),
eiki talld hetkelld vakuutena.

Tiedot emoyrityksesta
Omistukset

Porin kaupunki omistaa yhtion osakkeista 86,58 % 31.12.2022.

Henkilostd
Tilikauden aikana ei yhtion paiveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

Oman padoman muutokset

1/2022 1/2021
-12/2022 -12/2021

Sidottu oma padoma
Osakepadoma tilikauden alussa 19 522,41 19 522,41
Osakepaidoma tilikauden lopussa 19 522,41 19 522,41
Rakennusrahasto tilikauden alussa 692 081,97 692 081,97
Rakennusrahasto tilikauden lopussa 692 081,97 692 081,97
Sidottu oma péiioma yhteensd 711 604,38 711 604,38

Vapaa oma pddoma

Voitto/tappio edellisilta tilikausilta -12 916,59 -12 864,82
Tilikauden voitto/tappio 51,77 -51,77
Vapaa oma piioma yhteensd -12 864,82 -12 916,59
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9 Sivu6/6

Hallituksen esitys jakokelpoisen vapaan oman pddoman kdytosta
Hallitus ehdottaa, ettd osinkoa ei jaeta.

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Pdiva- ja padkirjat  Sdhkoiseti PDF-tiedostoina

Tiliotteet Sihkoisesti PDF-tiedostoina
Vastikereskontra Sihkoisesti PDF-tiedostoina
Ostoreskontra Sahkoisesti PDF-tiedostoina
Tilinpdatos Sahkoisesti PDF-tiedostoina
Kéytetyt tositesarjat:

AL Alkusaldot

M/ MU Muistiotositteet

o/0L Ostolaskut

T/T Tiliotteet

u/om Ostoreskontran maksut
V/VR Vastikereskontratosite

LT Liitetietotositteet

Tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikkakunta: %r L

piivani _ HSLAT/ kuuta 2023

Erkki Heino, hallituksen pj Henri Jarvinen, hallituksen jdsen

Niina Sandelin, hallituksen jasen Tuomo Kyha, isdnnoitsijd

Tilinpaatdsmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Paikkakunta:
paivand kuuta 2023

(nimenselvennds)
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Toimintakertomus
1.1.2022 - 31.12.2022

Kiinteistd Oy Keskusmarkku

0623268-9
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9

Yleista

Sivu2/5

Yhtion toimiala on omistaa ja hallita 2460 m2 suuruista Kotimaa-nimisté tilaa RN:o 38:4 Noormarkun
Finpyyn kyldssd seki tontille rakennettua 2 kerroksista liike-ja toimistorakennusta. Yhtié on merkitty

kaupparekisteriin 5.12.1985. Yhtion y tunnus on 0623268-9.

Rakennuksessa on yhteensi 10 liike-ja toimistohuoneistoa seka 7 varastoa. Huoneistola on 1426,50 m2.
Rakennus valmistui vuonna 1986. Noormarkun liittyessa v 2010 Porin kaupunkiin siirtyi 86,58 %
omistusosuus yhtiostd Porin kaupungin omistukseen. Emoyhtidn tilinpdatos on saatavissa Porin

kaupungintalolta Hallituskatu 12, 28100 Pori.

Hallinto

Yhtidkokous
Varsinainen yhtiokokous pidettiin 4.4.2022.

Hallitus

1.1.2022-4.4.2022

Erkki Isoviita puheenjohtaja
Ari Vaitiniemi jdsen

Anne Granholm jdsen

4.4.2022-31.12.2022

Erkki Heino puheenjohtaja
Henri Jarvinen jasen
Nina Sandelin jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kaksi kertaa.

Tilintarkastaja

Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut tehtdvaan toistaiseksi valittu tilintarkastusyhteisé BDO

Oy ja sielta vastuulliseksi tilintarkastajaksi Hanna Keskinen KHT/IHT.

Is#nnoitsija

Isdnndinnistd on vastannut Sakipa Oy Isinndinti, henkildisdnngitsijana on toiminut Tuomo Kyha.

Huolto ja siivous

Kiinteistdn hoidosta on vastannut Noormarkun Kiinteistopalvelu Oy.

Talous
Yhtiovastikkeet 2022
Hoitovastikkeet 3,500 €/jm2/kk
Hoitovastikkeet 3,500 €/jm2/kk

Alv vastike 0,5097 €/jm2/kk
Alv vastike 0,5271 €/jm2/kk

1.1.-30.6.2022
1.7.-31.12.2022

1.1.-30.6.2022
1.7.-31.12.2022
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9 Sivu3/5

Taloudellinen tulos
Taseen rahoitusasema on 32 325,50 € tilikauden paattyessi. Maksuvalmius on tilikaudella ollut
hyvi. Pankkitilin saldo on 31.12.2022 35678,13 €.

Lainat
Taloyhtidlld ei ole lainoja.

Vastikelaskelmat

1/2022
-12/2022
JALKILASKELMA
Hoitorahoitus
Tilikauden hoitorahoitus
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet 55 703,28
Korkotuotot 0,02
Hoitotuotot yhteensd 55 703,30
Hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut -50 343,83
Hoitokulut yhteensa -50 343,83
Tilikauden ylijadma (+) / alijaamé {-) 5 359,47
Edellisten kausien siirtyvi ylijaama (+) / alijadma (-) 28 191,27
Seuraavalle kaudelle siirtyva ylijiama (+) / alijd@ma (-) 33 550,74
Alv-hoitorahoitus
Alv-hoitorahoitus
Alv-lisahoitovastikkeet 6 040,08
Suoritettava alv hoitovastikkeista -9 060,54
Vihennettava alv 6 813,40
taskentakulut -2 232,00
Tilikauden jadama 1 560,94
Aikaisempien tilikausien jadma -2 786,18
Seuraavalle tilikaudelle siirtyvd jdama -1 225,24
Hoito- ja pidomarahoituksen siirtyvét jadmat yhteensd 32 325,50
TASMAYTYS TASEESEEN
Rahoitusomaisuus 35 758,13
Lyhytaikaiset velat -3432,63
TASEEN RAHOITUSASEMA 32 325,50
Vakuutukset

Yhti6lld on kiinteiston taysarvovakuutus Vakuutusyhtio Pohjantahdessa.
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9

Korjaukset ja hankinnat
Korjaukset 2022:

6531 Limmitysjarjestelmien korjaukset
6551 Sihkojirjestelmien korjaukset
Korjaukset yhteensa

Tiedot talousarvion toteutumisesta

HOITORAHOITUS
HOITOTULOT
Hoitovastikkeet
Hoitotuloista suoritettava alv
HOITOTULOT YHTEENSA

HOITOMENOT
Henkilostomenot
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys
Vesi ja jatevesi
S&hko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Hoitomenoista vihennettava alv

HOITOMENOT YHTEENSA

HOITOKATE

Talousarvion toteutuminen ja poikkeamat

1/2022

Budjetti -12/2022

61891,92 61 743,36
-7 891,00 -9 060,54
54 000,92 52 682,82

-765,00 -380,00
-13 900,96 -13703,91
-7 499,52 -6 599,52
-400,00 -359,60
-20 500,00 -18 829,73
-1 500,00 -1 380,91
-4 050,00 -3940,34
-750,00 -833,01

-1 524,85 -1 524,85
-2 480,00 -2 534,22
-4 565,00 -2 489,74
7 215,27 6 813,40
-50 720,06 -45 762,43
3 280,86 6 920,39

€ero

-148,56
-1169,54
-1 318,10

385,00
197,05
900,00
40,40
1670,27
119,09
109,66
-83,01
0,00
-54,22

2 075,26
-401,87
4 957,63
3 639,53

Sivu4/5

-1 036,90
-1452,84
-2 489,74

% ero

-0,24
14,82
-2,44

-50,33
-1,42
-12,00
-10,10
-8,15
-7,94
2,71
11,07
0,00
2,19
-45,46
-5,57
9,77

Yhtién taloudellinen tilanne on ollut vakaa. Talousarvioon verrattuna toteuma jéi 3639,53 € ylijaamdiseksi.
Korjaus kulut alittuivat 2.075,26 €, tima johtuu budjetin laadintatavasta, jossa kiinteiden hoitokulujen

ylijagamit budjetoitiin kiinteistdn korjauskuluihin.

Kulutustiedot
2018 2019
vesi m3 126 128

Lammityssahko kwh 112.768 120.754
Yleissahko kwh 11.384 12.847

2020 2021
126 186
118.679 143.000
10.280 11.049

2022
156
149.000
11.000
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku, 0623268-9 Sivu5/5

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jélkeen seka arvio tulevasta
kehityksesta
Tilikauden 2022 aikana suoritettiin vain valttamattomét korjaustoimenpiteet. Kuluvan tilikauden

aikana hallinnon nikyvissi ei ole olennaisia tapahtumia ja tilikaudesta odotetaan normaalin
toiminnan vuotta.

Rasitteet ja kiinnitykset
Vakuuksia on yhteensi 151 300,00 €. Luettelo panttikirjoista kdy ilmi tilinpaatoksen
liitetiedoista sivu 5.

Hallituksen esitys tuloksen kdsittelemiseksi
Hallitus esittad, etté tilikauden voitto 51,77 € kirjataan vapaitten omien pddomien eriin ja etta
osinkoa ei jaeta.

Toimintakertomuksen allekirjoitukset:

)( . ? 2023
Kiinteistd Oy Keskusmarkku
hallitus
Erkki Heino, hallituksen puheenjohtaja Henri Jérvinggkhallituksen]ﬁsen
Niina Sandelin, hallituksen jasen Tuomo Kyh3, isdnnditsija
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Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistd Oy Keskusmarkun yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisto Oy Keskusmarkun (y-tunnus 0623268-9) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2022. Tilinpaatos sisdltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. Lausuntonamme esitaimme, etta
tilinpdatds antaa oikean ja riittivan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sa@@nndsten mukaisesti ja tayttad
lakisadteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvin tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tiyttineet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maardn tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpadtostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittévan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisadteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesta tai

virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatostd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyd jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittimaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpddtds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
viadrinkdytoksestd tai virheesti johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisiltad lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita,
etti olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudetlisiin

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa
ja sailytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

- tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen mdaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, etta vadrinkdytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
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- muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtidn sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

- arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seki johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

- teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpdatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaat6ksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvad aihetta epailla yhtign kykya
jatkaa toimintaansa. Jos johtopéatdksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy
kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epévarmuutta koskeviin tilinpaatéksessa
Johtopditoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio

pysty jatkamaan toimintaansa.

- arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd
esittimistapaa, rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinpddtds sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa titintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seki merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittavit puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kdsittdd toimintakertomuksen.
Tilinpaitostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. Velvollisuutenamme on lukea muu
informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tita tehdessamme arvioida, onko muu informaatio
olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa
tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sadnnosten mukaisesti.

toksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadnnosten mukaisesti. Jos
teemme suorittamamme tyon perusteella johtopditoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidin on raportoitava tasté seikasta. Meilld ei ole taméan asian suhteen raportoitavaa.

Muut lausumat

Puollamme tilinpaatdksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta on
osakeyhtidlain mukainen. Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.
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Tampereella sahkdisen allekirjoituksen ajankohtana

BDO Oy, tilintarkastusyhteisd

sahkdinen allekirjoitus

Hanna Keskinen
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Kiinteistd Oy Keskusmarkku
Toteutunut
Budj -22 21 -2022-12-31 Budj -23
BUDJETTI
Hoitorahoitus
Hoitotulot
Hoitovastikkeet
3002 Liikehuoneistovastikkeet 4788 4788 4788 5 267
1.7.2023-31.12.2023 6 114 4,20 2873
1.1.2023-30.6.2023 6 114 3,50 2394
3004 Varastohuoneistovastikkeet 10 143 10 143 10 143 11157
1.7.2023-31.12.2023 6 242 4,20 6 086
1.1.2023-30.6.2023 6 242 3,50 5072
3022 Liikehuoneistovastikkeet, alv 39722 39722 39722 43 694
1.7.2023-31.12.2023 6 946 4,20 23 833
1.1.2023-30.6.2023 6 946 3,50 19 861
3024 Varastohuoneistovastikkeet, alv 1050 1050 1050 1155
1.7.2023-31.12.2023 6 25 4,20 630
1.1.2023-30.6.2023 6 25 3,50 525
Korkotuotot
8028 Tuloverosta vapaat korkotuotot 0 0 0
Hoitotulot yhteensé 55703 55703 55703 61273
Hoitomenot
Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
5060 Hallituksen kokouspalkkiot -665 -665 -380 -400
5174 Kilometrikorvaukset -100
Henkitostokulut yhteensa -765 -665 -380 -400
Hallinto
5301 Isanndinnin sopimusveloitukset -9439 -9 254 -9439 -9 699
1.7.2023-31.12.2023 6 1 -822,17 -4 933
1.1.2023-30.6.2023 6 1 -794,37 -4 766
5302 Isénnodinnin erillisveloitukset -250 -272 -134 -200
5303 Isannoinnin kokouspalkkiot -250 -237 -158 -200
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle . -750 -720 -677 -750
5371 Kokouskulut -20 -17 -28 -30
5372 Kopiokulut -100 -26 -50 -100
5373 Postikuiut -50 -21 -18 -50
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut -450 -441 -541 -600
5381 Pelastussuunnitelman yllapito -160 -160 -160 -160
5388 Ostolaskutuksen kayttokulut -150 -135 -157 -160
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut -50 -75 -109 -150
Hallinto yhteensa -11 669 -11 357 -11 472 -12 099
Kéytto ja huolto
5431 Kiinteistonhoidon sopimusveloitukset -6 600 -6 600 -6 600 -6 600
1.1.2023-31.12.2023 12 1 -549,96 -6 600
5442 Kattolumityot jastai kattojen puhdistus -450 -427 -450
5445 limastointijérjestelmien huolto -3 740 0
5449 Muut laitehuoltomaksut -50 -50
5450 Kayton ja huollon tarveaineet -100 -100
5452 LVI-jarjestelmien tarveaineet -640 0
5469 Kaluston pienhankinnat -200 -362 -200
5480 Muut kéaytén ja huollon kulut -100 -50 -100
Kayttd ja huoito yhteensa -7 500 -11 818 -6 600 -7 500
Ulkoalueiden hoito
5534 Lumityét ja liukkauden torjunta -400 -335 -360 -600
Ulkoalueiden hoito yhteensa -400 -335 -360 -600
Lammitys
5730 Sahkolammitys, Caruna Oy -12 500 -12 861 -11 882 -12 500}




L]

5740 Sahkolammitys, Oomi Oy
Lammitys yhteensa
Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi
Vesi ja jatevesi yhteensa
Sahko ja kaasu
5910 Sahkdomaksut Caruna Oy
5911 Sahkomaksut Oomi Oy
S3hko ja kaasu yhteensd
Jétehuolto
6000 Jatehuolto
Jatehuolto yhteensa
Vahinkovakuutukset
6110 Kiinteiston (tdysarvo) vakuutus
Vahinkovakuutukset yhteensa
Kiinteistdvero
6300 Kiinteistévero
Kiinteistdvero yhteensa
Korjaukset
6430 Kiinteiston korjaukset
6531 Lammitysjarjestelmien korjaukset
6551 Sahkojérjestelmien korjaukset
Korjaukset yhteensa
Kiinteiston hoitokulut yhteens
Hoitomenot yhteensa
Tilikauden hoitojadma

Edellisten tilikausien hoitojadma
0020 Hoitorahoitus, siirtyva yli-/alijaama
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva hoitojaama

Alv-hoitorahoitus
Tilikausi
Alv-lisahoitovastikkeet
3062 Alv-liséliikehuoneistovastikkeet (alv)
3064 Alv-lisavarastohuonevastikkeet (alv)
Suoritettava alv hoitovastikkeista
3800 Suoritettava alv kiinteiston tuotoista
Alv-laskentakulut
5308 Isanndinnin alv-laskentapalkkiot
Vahennettava alv

6910 Vahennettdvit arvonlisdverot hoitokuluista

Tilikauden jaama
Aikaisempien tilikausien jagama
0120 Alv-hoitovastike, siirtyva yli-/alijadgma
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva jaama

Hoito- ja padomarahoituksen siirtyvat jadmaét yhteensa

KASSAT
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KINTEISTO OY KESKUSMARKKU ALV-TALOUSARVIO V. 2023

Koko kiinteistd 1 326,26 jyv.m’

Verolliset tilat 970,76 970,76 jyv.m*

Verollisten tilojen osuus kaikista tiloista 73,20 %

Hoitovastikkeet yhteensé 61273 euroa

Hoitovastike 1.1.-30.6 3,500 euro/m“/kk

Hoitovastike 1.7.-31.12. 4,200 euro/m*/kk

Arvonlisiveron laskentakulu 1.1.-30.6 186,00 euro/kk

Arvonlisdveron laskentakulu 1.7-31.12. 186,00 euro/kk
VAHENNYSKELPOISEN ALV:N MAARA Euro
Hoitokulut yhteensa 61 274,00

Vahennetién verottomat hoitokulut

- Henkilostokutut 400,00

- Vakuutus 1.680,88

- Vuokrat 0,00

- Kiinteistovero 2 750,00
Verolliset hoitokulut yhteenséd 56 543,12

Hoitokulut sis. arvonlisdveroa 19,3540 % X 56 543,12 e 10 943,36

Verollisten tilojen osuus alv:sta 73,20 % X 10 943,36 e 8 009,99

HOITOVASTIKKEISTA SUORITETTAVA ALV

Hoitovastikkeista suor. Alv (1-6/22) 6 kk x 970,76 m? x 3,500 e/m’kkx 19,3540 3945,50
Hoitovastikkeista suor. Alv. 1.7. alk. 6 kk x 970,76 m? x 4,200 e/m?kkx 19,3540 4 734,60
ALV-VASTIKKEEN MAARA
Suoritettava alv 8 680,10
Vahennettiva alv 8 009,99
Erotus 670,11
Lisataan alv-laskentakulu (alv 0 %) 150,00 e/kk x 6 kk 900,00
Lisataan alv-laskentakulu (alv 0 %) 150,00 e/kk x 6 kk 900,00
Yhteensa 2 470,11
Alv-vastike
1.4.-30.6. 2 475,42 e x 1,24 / 970,76 m? /| 6kk 0,5271
1.7.-31.12. 2 475,42 e x 1,24 [/ 970,76 m? | 6kk 0,5270
1,0541
TARKISTUS
Verollisia tuottoja
Hoitovastike 1.1.-30.6. 970,76 m? x 3,500 e/m? /kk 6  kk 20 385,96
Hoitovastike 1.7.-31.12 970,76 m? X 4,200 e/m? /kk 6 kk 24 463,15
ALV-vastike 1.1-30.6. 970,76 m? x 05271 e/m? /kk 6 kk 3070,13
ALV-vastike 1.7-31.12. 970,76 m? x  0,5270 efm® /kk 6 kk 3069,52
Yhteensa 50 988,76
Sisaltaa suoritettavaa arvonlisdveroa 19,3540 % x 50988,76 e 9 868,36
ALV-vastike 970,76 m?®  x 05271 e/m? /ik 6 kk 3070,13
ALV-vastike 970,76 m?  x 05270 e/m® /kk 6 kk 3 069,52
Lisatdan vahennettiva alv 8 009,99
Vahennetéan suoritettava alv -9 868,36
Vahennetédan alv-laskentakulu -1 800,00
Yli- / alijagdma 2 481,27
Perittivat vastikkeet
Vastikkeet Verottomien tilojen osakkaat Verollisten tilojen osakkaat
euro ! jyv.m2 / kk euro / jyv.m? Ikk
Hoitovastike 1.1.2023-30.6.2023 3,500 3,500
ALV-vastike 1.1.2023-30.6.2023 0,527
Yhteensé 3,500 4,027
siséltaa arvonlisdveroa 0,677 0,677
Hoitovastike 1.7.2023-31.12.2023 4,200 4,200
ALV-vastike 1.7.2023-31.12.2023 0,527
[ ynteensa 4,200 4,727
siséltda arvonlisdveroa 0,813 0,915
hall 2.2.2023
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Hallituksen kunnossapitotarveselvitys
Kiinteistd-osakeyhtié: KOy Keskusmarkku
Osoite: Ruosniementie 29600 Pori
Y-tunnus 0623268-9

Selvityksen laadintapdivdys 2.2.2023
Yhtiékokous, pvm. 11.4.2023

Tama on asunto-osakeyhtiblain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta iimenee
seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kéyttdmiseen, yhtiévastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin. Yhtidkokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi.
Kaynnistettévien toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetdan yhtibkokouksessa

erikseen.

Dokumentti

Hallituksen tarkastus kiinteistdssa. Kunto-arvio,
Taloyhtién huoltokirja, kdytéssdoma huoltokirja joka vuodelie

Kunnossapitotarve rakennusosittain

Piha

Perustukset ja runko
Julkisivut

Ikkunat
Paasisdankaynnin ovet
Katto

Huoneistojen markatilat

Yleiset tilat

Lammitysjarjestelma

Vesi- ja viemdrijarjestelma

limanvaihto

Sahko- ja tietojarjestelmat

Hissit

Kiinteisté Oy Keskusmarkku
Hallitus

Kunnossapitotarve
seur. kahden vuoden
kuluessa

Sokkelin korjaus ja pinnoitus

Kynnyksiin vesipellit

Huoneistokohtaisen tarpeen
mukaan

Vesivaraajien uusiminen

Kunnossapitotarve
kolmen - viiden vuoden
padastd

Smyykien kunnostaminen
Uusiminen 5 vuoden sisélla

Ovien huoltomaalaus

Huoneistokohtaisen tarpeen
mukaan

Vieméreiden pinnoitus tai
uusiminen





